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BARRIO DE LA LUNA.

CAPITULO 1. OBJETO.
1.1 ANTECEDENTES.

El objeto del presente anteproyecto es definir las condiciones técnicas que regirén en

la contratacién de la gestién de servicio puablico, para la redaccién del proyecto

construccion y explotacion, del Centro Deportivo “La luna”, por procedimiento
abierto. Este Anteproyecto no es vinculante y por tanto la propuesta a realizar por los
licitadores, no tienen porque adaptarse al mismo en cuanto a la forma, debiéndose
" considerar solo el programa y, orientativamente, las superflues de Ios elementos que

- la componen. : .

1.2 DESCRI#CION DEL SOLAR, _SITUACION Y ESTADO ACTUAL.

La parcela sobre la que esta prewsta la construccion de la mstalacmn tiene las
S|gu:entes caracterlstlcas :

Proviene de la parcela RG-ES-6 [Calle RGV-4, RGV-6, RGV-1) del Sectdr S.US-B Cristo
de Rivas. Esta parcela actualmente se encuentra libre de edificaciones.

Dispone en una orientacién basica Norte-Sur, centrandose en su limite Norte la gran
mayoria de las futuras wwendas proyectadas' en el Plan General de Ordenacién
Urbana. : '

La Parce[a llmlta al Norte con la RGV- 6 al noreste con la RL-ZV-19, al sureste con la
SUS.PP-C y al ceste con la RGV-4:

La supe'rf|C|e de la parcela de procedencia es de 107.197m? de la que'se segrega una |

parcela, denominada RG-ES-6B-1 de 41.432m” de superficie, destinada a la
construccién de la instatacion prevista'en este Pliego, seqlin la siguiente descripcién:

RG-ES-6A" | En linea recta de 204,23 m.

. RG-ES-6B-2 " Enlinea recta de 190,07 m.
VIAL INTERIOR En linea quebrada de 198,94y 18,25 m.

. CALLE RGV4 (Av. De la Tierra)  En linea recta de 78,81 my 118,73 m.
CT . ' ‘ En linea quebrada de 3,47 m, 5,46 my 3,47 m.

Se adjunta en Anexo Cédula Urbanistica. _ ' \
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1.3 SITUACION. URBANISTICA.
_ Referencia catastral de la parcela: 3811 001T634315000_1WM.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Rivas Vaciamadrid clasifica la parcela
coma Suelo Urbano, calificandolo con un uso Dotacional y como uso pormenorlzado el
‘Deportivo.

La posicion de las edificaciones minimas a linderos sera de 5 metroé la ocupacion
inferior al 50 % y la edlflcabllldad de 0,5 metros cuadrados por metro cuadrado de
superficie.

La altura de las edificaciones no sobrepasara el Baja mas dos y su cota de origen sera
ta de nivelacién -de planta baja, con altura de pisos segun el Articulo 269 de las
N.N. U U. del P.G.O.U.R.V. :

Se permite Ia coexistencia de dos o més usos de equipamiento sobre la misma parcela
o en la misma edificacion, quedando expresamente prohibida.la compatibilidad de los
centros integrados con el uso hotelero, de oficinas y viviendas. Es posible un uso
comercial del 10% de la edificabilidad del local o parcela en que se ubique. En las
- parcelas donde el uso de equipamiento se integre como uso alternativo y compatible a
los usos lucrativos, se puede transformar la edlflcabllldad en razon de los coeﬂaentes
de homogenelzaaon correspondlentes

Para lo no contemplado se estaré siempre a lo dispuesto en la Normativa Urbanistica
del correspondiente Plan Parcial o en su caso, a lo contemplado en las N.N.U.U. del
P.G.O.U.R.V.
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CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS INSTALACIONES DEL CENTRO. - ‘-’-‘"-Q_‘ SHReN

Se establece un programa orientativo de nece5|dades para ‘el Centro Deportlvo de
acuerdo al anteproyecto elaborado al efecto:

2.1 DISTRIBUCION DE'SUPERFICIES UTILES.

El nuevo centro deportlvo contendra al menos, Ios siguientes espacios e instalaciones
deportivos:

Zona dé aguas.

Piscinas cubiertas.

" 1. Vaso recreativo. Dimensiones minimas 25,00 x 12,50 m. No obstante, se podra
~ cubrir esta necesidad mediante vasos de otras dimensiones y formas, siempre
que se justifique el servicio prestado a un nimero al menos igual de usuarios y -
_puedan ser soporte delas actividades que se reflejen'en el Plan de Gestién.
Profundidad entre 0,90 — 1,40 m. o ' _
2. Vaso de ensefianza. Dimensiones minimas 12,00 x 5,00 m. No obstante, se
_podra cubrir esta necesidad mediante vasos de otras dimensiones y formas,
siempre que se justifique el servicio prestado a un niimero al menos igual de
usuarios y puedan ser soporte de las actividades que se reflejen en el Plan de
Gestién. Profundidad entre O ,70-1,20 m.
3. Sistema de calentamiento y tratamiento del agua mdependlente para cada uno
de los vasos. :
‘4, Zona termal. Podra contener spas, saunas, jacuzzis, hidromasajes, bafio turco,
etc. con una finalidad fundamentalmente _terapéutico-deportiva.

Zona de actividades fisicas y deportivas. - -

1. Salas de actividades. Se dispondré de salas para actividades dirigidas y/o polivalentes. -

Se buscard la versatilidad de uso de estos espacios, asi como su posible subdivisién o
. unidn, al objeto de adecuarse a muy diVersos tipos de actividades"coreografiadas'

2. Salas fitness. Su dlstrlbucmn y equipamiento deportivo se dividird de alguna
forma en varias zonas diferenciadas segun el trabajo a realizar en cada una.
Zona cardiovascular: con un nimero amplio y variedad de maquinas para el |
trabajo cardiovascular, contando, entre otros, con cintas de correr, maqumas
elipticas, bicicletas estatlcas de distintos tipos, etc.
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3.

Zona de tomfucacuon con un numero amplio y varledad de maquunas de pé@ﬂ .

i

guiado que garantscen la realizacion de un trabajo seguro para el usuario de
todos los grupos musculares.

Zona de peso libre: con un amplio abanico de elementos de mancuernas y
bancos regulables. |

~Zona de estiramienitos y abdominales: dotada de espalderas y aparatos para la

realizacion de abdominales.

- Se buscara la misma versatilidad y prefenblemente los espacios ablertos

Pistas deportwas exteriores .

Zonas comunes y otros espacios hecesarios.

1.
2.

© ® N o

Vestibulo y recepcién

Vestuarlos Se atendera como minimo las emgenaas de la normativa vigente en
cuanto a requerimientos. Preferentemente, se dispondré de vestuarios
diferenciados para diferentes colectivos (abonados, nifios, cursillistas, etc.} y/o
diferentes zonas (humedas, secas) Inclmran aseos con WCy Iavabos como
minimo.

Aseos publicos. Se atenderad como minimo a las exigencias de la normatlva
vigente. _ ‘ .
Ludoteca. Para el desarrollo de juegos y talleres. En este espacio se deberan
evitar Vcolum‘nas ¥ Zonas con aristés, pero si las hubiera seran redondas y
protegidas.;Asi mismo, se evitara la existencia de ventanas que impidan el

“acceso y apertura a menores y los enchufes deberdn encontrarse protegidosy
-en altura. Asimismo, se evitara cualquier otro elemento peligroso. Es

interesante que su ubicacion esté lo mas cerca p05|ble del control de acceso de
los usuarios.

Botiquin. _

Zona de vending.

Zona administrativa y oficinas.

Almacenes suficientes. - ‘ |

Salas de maquinas y zonas de instalaciones. Su _supérficie permitira que todos
los equipos, redesy elementos de cualquiera de las instalaciones del edificio
sean accesibles de forma segura por ei personal de mantenlmlento

10. Aparcamiento exterior.
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caracteristicas de las instalaciones y edificaciones que desarrolla el Proyecto de
Ejecucidn tendrd en cuenta, como minimo las exigencias derivadas del cumplimiento y
aplicacion de la vigente normativa de edificacién estatal, autonémica y municipal (Ley
de Ordenacién de la Edificacidn, Codigo Técnico, Instruccién de Hormigén Estructura,
Reglamento de Instalaciones Térmlcas_en los Edificios, Reglamento Electrénico para
Baja Tensidn, Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitecténicas y resto de normativa que resulte de aplicacion..

Ademas de los anteriores, se deberan contemplar las 5|gU|entes condiciones como
referencias no vinculantes para la licitacion:
1. Previamente a la redaccién del proyecto, los licitadores recopilaran, asu costa, la

informacion necesaria del terreno y los servicios urbanisticos de la parcela.
2. Demoliciones y excavacion : La opcidn por la que se opte debera (juedar
justificada técnicamente en el proyecto basico a presentar para la licitacién.
3. Cimentacién: debera adecuarse a la informacién que arroje el Estudio
geotécnico posterior a la licitacién. El PBE deberd incluir un anejo con los
~ célculos detallados. Asimismo, €l o los archivos de célculo de la cnmentacnon
deberan ser entregados al Ayuntamiento de Rivas. :

4. Estructura de sustentacion del edificio: el PBE incluiré la justificacién dela
opcidn por el sistema que se elija, asi como los calculos exhaustivos de todos
los elementos estructurales en un anejo. 'Asimis'mo‘, el olos archivos de célculo -
de la estructura deberdn ser entregados al Ayuntamiento de Rlvas. Los célculos

.atenderdn a criterios que mejoren la durabllldad y la versatilidad de la
estructura. , -

5. Cubiertas: se justificara en el PBE la solucion adoptada en cada caso. Se
atendera en su eleccién a criterios de mayor aislamiento térmico, minimizacién
del mantenimiento, garantias de estanqueidad y mejora de la durabilidad. En ]
caso de emplearse sistemas de cubiertas metalicas tipo sandwich, deberd
implementarse la estanqueidad de las mismas con una impermeabilizacién
adicional superpuesta, que mejore el primer sistema.

6. Cerramientos: se justificard en el PBE la solucidn adoptada en cada caso. Se
atenderd en su eleccidn a criterios de mayor aislamiento term:co fluminacién
natural, minimizacién del mantenimiento, garantias de estanqueidad, mejora
de la durabilidad y seguridad de usuarios y personal del centro.

7. Divisiones interiores: se justificard en el PBE la solucién adoptada en cada caso.
Se atendera en su eleccion a criterios de mayor aislamiento acUstico,
minimizacion del mantenimiento, minimizacién de emisién de sustancias
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nocivas para las personas, mejora de la durabilidad y seguridad de usuarios

personal del centro,
Revestimientos y solados: se Justlficara en el PBE la soluciéon adoptada en cada

~ caso. Se atenders en su-eleccién a criterios de mayor aislamiento térmico,

10.

11.

12,

13,

minimizacién del mantenimiento, minimizacién de emisién de sustancias

- nocivas para las personas, garantias de estanqueidad, seguridad de usuarios y

personal del centro y mejora de la durabilidad. En zonas deportivas se

instalaran pavimentos adecuados a la actividad a desarrollar, que dispondran

de ensayos no sélo de durabilidad, sino de afeccién a los usuarios, tanto por no
desprender sustancias nocivas, como por la afeccién musculo- esqueletlca al
realizar ejercicios sobre ellos. Asimismo, en las zonas humedas del edificio, los
materiales a emplear.

Carpinteria, cerrajeria y vidrierfa: se justificard en el PBE la solucién adoptada
en cada caso. Se atenderd en su eleccién a criterios de mayor aislamiento
actistico y térmico, maximizacién de la iluminacién natural, minimizacién del
mantenimiento, minimizacion de emision de sustancias nocivas para las
personas, mejora de la durabilidad y seguridad de usuarios y personal del
centro. Se buscard la iluminacién natural en la medida de lo posible, no

‘obstante, y debido a la latitud en que nos encontramos y a la climatologiaala’

que estara sometido el edificio, deberan buscarse medidas de proteccidn solar
pasiva, asi como cuidar el aislamiento de la envolvente del edificio y mlnlmlzar
los puentes térmicos. : :

Pintura: se Justlflcara enel PBE la solucién adoptada en cada caso. Se atendera
en su eleccion a criterios de minimizacién del mantenimiento y limpieza,
minimizacion de emisidn de sustancias nocivas para las personas, meJora de la
durabilidad y seguridad de usuarios y personal del centro.

Fontaneria y aparatos sanltarlos: se justificara en el PBE la solucion adoptada
en cada caso. Se atender4 en su eleccién a criterios de minimizacion del
mantenimiento y limpieza, minimizacién de emisién de sustancias nocivas pafa
las persdnas, méjdra de la durabilidad, criterios de reciclaje de residuos,
aislamientos y Segﬁridad de usuarios y personal del centro.

Saneamiento y evacuacién de aguas: se justificara en el PBE la solucién
adoptada en cada caso. Se atenderd en su eleccién a criterios de minimizacién
del mantenimiento, minimizacién de emisién de sustancias nocivas para las
personas y el medio ambiente, mejora de la durabilidad, resistencia, criterios
de reciclaje de residuos y seguridad de usuarios y personal del centro.
Electricidad y alumbrado: se justificara en el PBE la solucion adoptada en cada
caso. Se atenderd en su eleccién a criterios de minimizacion del mantenimiento
y limpieza, ahorro y eficiencia 'énergética, uso de nuevas tecnologias, mejora de
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3 N 3 e
la durabllldad criterios de reciclaje de residuos, niveles luminicos, mlnlmlzaagn
de emisién de sustancias nocivas para las personas y el medio ambiente y '

segurldad de usuarios y personal del centro. Se instalaran, siempre que sea
posible, Iamparas led con Iumlnarlas adecuadas, en las que pueda sustituirse
solo las lamparas cuando finalice su vida Gtil. Se instalardn todos los circuitos
que sean necesarios para independizar los encendidos de diferentes areas. Se
instalaran sistemas de control centralizado de las instalaciones que permitan
actuar y recoger datos de las instalaciones Asimismo, se automatizarén los
encendidos y apagados mediante sistemas de deteccion de presencia,
regulacién de la intensidad, deteccion de niveles de iluminacién natural, etc. Se
atendera en igual medida al alumbrado exterior del edificio y de los espacuos
libres de la parcela, asi como a las pistas exterlores

14. Ventilacidn, calefaccidn, climatizacion y ACS: se justificara en el PBE la solucidn
adoptada en cada caso. Se atendera en su eleccién a criterios de calidad del
aire y del agua, de eficiencia energética, uso de energias renovables, uso de
huevas tecnologl'as,' recuperacion de calor, de minimizacién del mantenimiento
y limpieza, minimizacién de emisién de sustancias nocwas para las personas y el
medio ambiente, mejora de la durabilidad, re5|stenC|a criterios de reciclaje de
residuos y seguridad de usuarios y personal del centro.

15. Ascensor: en caso de incluir el edificio mas de una planta sobre rasante y/o
alguna bajo rasante, sera preceptiva la instalacién de un ascensor, al menos.
Los criterios de seguridad y accesibilidad universal seran pfibritarios alahora
de seleccionarlo. Otras instalaciones: para instalaciones como la red
informatica, telefonia, megafonia, radio y TV, control de acceso, circuito
cerrado de TV, etc. Se justificara en el PBE la solucién adoptada en cada caso.
Se atenderd en su eleccion a criterios de eficiencia energética, uso de energias
renovables, uso de nuevas tecnologfas, de minimizacién del mantenimiento y

limpieza, minimizacion de emisién de sustancias nocivas para las personas y el
medio ambiente, mejora de la durabilidad, criterios de reciclaje de residuos y
seguridad de usuarios y personal del centro. Se instalaran tomas suficientes en .
todas las salas, teniendo en cuenta los requerimientos actuales de este tipo de
redes. _ ' _ _

16. Piscinas y zona termal: las zonas de aguas requieren de unas instalaciones

| especificas, fundamentalmente para mantener la calidad y temperatura del
agua. Se justificaré en el PBE la solucién adoptada en cada caso. Se atenderd en
su eleccion a criterios de eficiencia energética, uso de energias renovables y
nuevas tecnologias, minimizacién de espacio ocupado por las instalacionés,
calidad del agua y del aire, de minimizacién del mantenimientoy Iimpieza,'
“minimizacién de emisién de sustancias nocivas para las personas y el medio
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-ambiente, mejora de la durabilidad, criterios de reciclaje de residuos y v
seguridad de usuarios y personal del centro. En este campo existen numerd's"é"s A
innovaciones tecnoldgicas que mejoran considerablemente muchos de estos

| aspectos, incluso la amortizacion de Ios equipos.

CAPITULO 4. AVANCE DE PRESUPUESTO ORIENTATIVO.

HITOS CONSTRUCTIVOS

HITOS _ ‘ ' : : Importes
Direccién de QObra y facultativa 280.000
Licencia Obra - ' ' , : | . 280.000
Licéncia de actividad | |- 300.000|
Movimiento de Tierras 210.000

| Cimentaci6n - L | '560.000
Estructura o : 595.000
Cubierta o _ o ‘ 525.000
'Fachadas y Particiones ' ‘ ‘ 332.500]
Revestimiento, F. Techos, Solados. : 350.000
Carp. Aluminio, Madera Cerrajeria 280.000
Varios . R |- 70.000
Urbanizacién - |~ 290.000
Pistas - ' _ : 210.000
Aparatos Sanitarios - _ ~_70.000|

[Centro de Transformacion . | 200.000
ContraIncendios .~ . . | | 70000
Electricidad ' ‘ L ' 210.000
Grupo Electrégeno = . 140.000 |
STM Proteccién Contra El Rayo | | - 35.000
Fontaneria ' 315.000
Saneamiento | ' _. 56.000 |
Pluviales : _ C o 105.000
SPA | § 280.000
Depuracién ' _ 105.000
Instalacién Térmica - - 630.000
Instalacién de Gas ' - 112.000
Tanque de tormentas ‘ ' | 300.000
Seguridad y Salud _ - | 70.000
Instalaciones Singulares 70.000
Instalaciones Deportlvas 721.000
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 7.771.500
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CAPITULO 5. REPRESENTACION GRAFICA.
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PARCELA DE ACTUACION,

CENTRE DE DEFORTE: ACCESOS, SALAS, PISCINAS, VESTUARIOS, ETC.

ATCESD PEATONAL A). CENTRQ

APARCAMIENTO PARA VEHICULOS DEL CENTRO DEPQATIVO,

ZOKAS EXTEAIORES QEL GENTRO DE USDS DEFORTIVDS YARIDS.
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. CEDULA URBANISTICA
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_ RIVAS VACIAMADRID
CARAGTERISTICAS FISICAS
»  ALIMEACIONES: .
. RG-ES68; LINEA RECTA DE 204,22 m

ROESGEY  LINGARECTA DI 18007 m
VAL INTERIOR:  LINEA OUZBRADA DF 1989401 18,25 M
CALLE RGVA (BY. DE LA TIERRSY: LINEA RECTA DE 7881 m Y11&.73n
ar: LINEA QUEBRADA DE 5,47 m; 6A8 MY 447
= SUPERFICIE DE LA PARCELA: 61432 ma

| PARAMETROS URBANISTICOS

CROENANZA: £EGRIPARKENTO (EO} SEGUN BRI, 2.8, ML Pg
LSC CARASTERISTICO: DEFORTVG

e vs00

QERAS ADWISIZLES: SEGUN ARY 3585 NNUU PP
CONMICIONEY NE i.ﬂmﬂm.r\ﬁ_ 1517148 A.sﬁ e Wmﬂ—!,‘.ﬂmq 33E4, NNUU PP
POMGION DE L EDFICAION: MINIAY A LINDEROS S WETRDS SEGON ART. 5.8 5 MM FF
o - OCUPACHIN, NFERIOR AL 50% SEGONART. 5,248 NWUU PP
EDIFIGABILIDAD: 0.8 m2imz PARS US0 DECORTIYO BEGUN ART, 23,67, NNJU £
ALTURA DE LA SENICACIONR; .&Z. PAIA s DEPCRTNG SEGUN ART, 1388, Ivﬁﬁ PP
) DOTA ORASER DE REFERENGIA: NVELACISN DF SLANTA BAV: SEGUNART, A8 NAaX b
RG-ES-6B-2 . -+ AATLRA PSS SEGLR ART. 560 NN PGOURY
: ) RECHAEH DF 10K USCS: SEGUN AT, 23612, NNl PR

RARAMETHOS DE USS ¥ APRIVECHEMI ENTD

BARGELA SUPEREICIE CORICARILIDAG | APROVECHRMENTO
- L PO S § o i
m ) RG-ESB81 A5 bz wremd |
RG-ES-6B-1 B —
H UBICACION EN E( PLAN PARCIGL

| PARCELA RGES 481
PE 1O

SEPTIENBRE 2097

11

RIVAS
YACIAMADRID



