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D
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION\DE
LA CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR EXPLOTACION
DEL CENTRO DEPORTIVO DEL BARRIO DE LA LUNA DE RIVAS VACIAMADRID '

1.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato de referencia la concesién de obra pt’jblica para la
construccién y posterior explotacion del Centro Deportivo del Barrio De la Luna,
comprometiéndose el contratista a:

¢ La redacci_c’m de un. Proyecto basico arquitecténico que deberan de presentér los.
licitadores, para el que se realizara un levantamiento topografico de la parcela, que
permita comprobar el replanteo previo de la solucién arquitecténica que defina el
mismo. Dicho Proyecto Basico deberd cumplir con las dlsp05|C|ones contenidas en el
Cadigo técnico de la Edificacion.

* Laredaccién de un Proyecto de EJecucmn de Obra junto con su Estudio de Seguridad
y Salud, todo ello conforme al Proyecto Basice aprobado previamente.

e Laredaccion de un Proyecto de Gestién y Explotacién del Centro Deportivo.

e Lla solicitud ‘de obtencién de tddas las licencias urbanisticas, permisos y
autorizaciones pertinentes y .necesar'iés para la ejecucién de las chras de
construccion. | ' :

+ la ejecucidon material de las construcciones previstas y cenforme al Proyecto Bésico
y de Ejecucién aprobado por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Rivas

~ Vaciamadrid. | - , o
s La gestidny explbtacién del Centro Depdrtivo conforme a las condiciones y plazos
' fij'ados ‘en los pliegos de condiciones administrativas y técnicas rectores de la -
licitacién de referencia. ' o h

e EL mantemmlento y- conservacion deL Centro Deportivo, sus edificios, instalaciones y

“equipamientos.

CPV: 45212220—4 Trabéjos de construccién de instalaciones polideportivas.
92610000-0 Servicios de explotacién de instalaciones deportivas.

Se mcorporan en Anexo el Estudio de Vlabllldad Informe de los Serwcms |
Técnicos de valoracién del Estudio de Viabilidad y  Anteproyecto de Obras,
documentos que se incorporan al presente Pliego como integrantes del mismo.

2.- AMBITO DE ACTUACION

'El Ambito de actuacién de la presente concesidn comprende el solar situado en la
parcela RG-ES-6-B-1 del Sector B "Cristo de Rivas™ de titularidad municipal, Con una
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superfme total de de 41 432 m2. y esta catalogadas como suelo 'dotacional dep i‘
Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, con las siguientes: caracterlst|__ca§ p

s ElPlan General de Ordenacién Urbanistica de Rivas Vaciamadrid y Plan Parcial del

Sector B “Cristo de Rivas”™ clasifica la parcela como Suelo Urbano, callﬁcandolo con
un uso Dotacional y como uso pormenorlzado el Deportivo.

e La parcela presenta el siguiente resumen de pardmetros urbanisticos:

Superflc1e de la parcela B 41.432 m?
Ocupacion 50%:«
Edificabilidad o 0,5 m¥/m?

| Altura maxima o L B+l
Retranquec acalles 5 metros.
Retranqueo a parcelas 5 metros

3. PROGRAMA DE NECESIDADES:

-El Centro Deportivo a disenar contemp[ara al. menos Las siguientes instalaciones'y
espacios deportlvos y complementarios:

» Descripcidn de espacios:
o ZonaAcuética
= Piscinas cubiertas:
s Vaso grande 25x16,5 metros (rebosadero perimetral}
e Vaso pequeno de ensefianza de 12xé.
» Duchas en la nave de piscina. '
= Zona Termal, Spa, Sauna, Jacuzzi, Hldromasaje etc.
- Piscina al aire libre:
e Vaso grande 25x16,5 metros [rebosadero perimetral)
¢ Vaso pequefo de ensefanza de 12x6. -
¢ Duchas en la nave de piscina. |
» Zonas exteriores complementarias
o Zona de Actividades Fisicas y Deportivas:
«  Salas de actividades dirigidas y polivalentes
= Salade F'itnnes Peso Libre, Cardio y C_iclo—lndoor
» Pistas de padel cubiertas
. Equnpamlentos deportivos al aire llbre
o Otras Instalaciones y zonas comunes:
* Vestibuloy recepcion
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» Vestuarios y Aseos [infantil, masculino y femenino).

acceso independiente para personas depend|entes

'« Aseos de publicos '
= " Tienda deportiva y Ludoteca

= Sala de Fisioterapia y Botiquin

= Cafeteria :

» Oficinas y Administracién

= Almacenes

= Sala de maguinas, depuracidn, etc.

= Aparcamiento en superﬂue con un minimo de 100 plazas dlspombles
‘= Espacios de actividades al aire libre.

» Generalidades: Antes de redactar el Proyecto de Ejecucién, el adjudicatario recabara
a su costa toda la informacién necesaria acerca del terreno y de los servicios
urbanisticos de la parcela, previamente a la definicién de la cimentacién, estructura y
acdmetidas 'y caracteristicas de las redes de infraestructuras de las -distintas,
instalaciones. Para ello precedera a realizar las siguientes actuaciones:

o Encargar la elaboracion .de 'un informe ‘geotécnico a un. laboratorio
homologado. |
o Obtener de las compafifas sumlnlstradoras de servicios. urbanisticos (UNIGN

FENOSA, GAS NATURAL, TELEFONICA] toda la informacién relativa a los -
puntgs de acometida'y las necesidades de las infraestructuras de conexiones
a las redes de servicios generales. '
Asimismo, las soluciones constructivas y las condiciones técnicas de los
materiales, las Caracte_rl'sticas de las in-stalaciones-'y ‘edificaciones que
desarrolla el Proyecto de Ejecucion deberd tener en cuenta, como minimo las |
exigencias derivadas del curhplimiehto y aplicacién de la vigente normativa de
edlflcacmn estatal, autonémica y municipal: _ ' |

A. Ley de Ordenacién de la Edificacién, Cédigo Técnico,

B. Instruccion de Hormigdn Estructura Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios, '
C. Reglamento Electrénico para Baja Tensmn
D. Normativa que resulte de aplicacidn en materia de accesibilidad en
las infraestructuras, urbanismo y edificacion,
- E. Resto de normativa que resulte de aplicacién. _

El Pro.yecto de Ejecucidn incluird toda la documentacién necesaria para la
justificacion de la solucién arquitecténica qué define e incorporara los Anejos
de calculos es'tructural.es y de las instalaciones, asi como los proyectos
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puesta en funaonamiento Tamb|en mclmran un programa de contro 1e

calidad de la ejecucidn de las obras y un programa de trabajos por tlempos y
costos adecuado al plazo establecido para la ejecucion.de las obras.

o Caracteristicas constructivas: Las caracteristicas constructivas definidas en proyecto

se ajustaran al Cadigo Técriico de la Edificacion y a la leglslacmn vigente, como por

ejemplo:

0

Demoliciones: Se tendra previsto la demolicion de elementos existentes en la
parcela.

o' Cimentacion: La cimentacion se reallzara de hormlgon armado

Estructura: La zona de gimnasio sera "in situ” de hormigén armado, mediante
pilares y vigas de hormlgon armado y forjados reticulares. En la zona de Padel

serd de estructura metalica, mediante pérticos de acero tipo 5275 o similar. -

Vaso de la piscina formado con losa de hormlgon de 30 cm y laterales de
hormlgon armado. .
La estructura portante dentro de los vasos de piscina serd de madera

laminada.

i} Cubiertas: En la zona de Gimnasio las cubiertas seran planas (azoteas), no ‘
‘transitables de tipo invertida (aislamiento en ta capa exterior de la cubierta).
. Zona de Pédel_ se ejecutara una cubierta ligera con -paneLes de cubierta en

acero. .

Cerramientos: Revestlmlentos mediante aplacado, mortero de cemento y

acristalamiento con control térmico y solar.

Altbafileria: Divisiones interiores de ladrillo cerdmico de dlferentes espesores
(7 6 9] cm segun _nece5|dades de aislamiento acustico.

Revestimientos y Sol'ados‘_: Alicatados con gres de primera calidad colocado a
junta éeguida. Solados en. aseos y vestuarios plaquetas de gres ceramico
esmaltado monococcion antideslizante, en zonas de almacenes e

instalaciones solera hormigén de 15 cm, en el resto de zonas soleria de gres.

En las _Salas de Fitness pavimerito dehe ser de PVC; en la zona de Actividades
Dirigidés el pavimento debe ser de tarima flotante; en las zonas de peso libre,
el pavimento debe ser de caucho‘prefabricadolde 4mm de grosor minimo
como superficie deportiva superior, realizado a base de goma natural y
sintética, cargas minerales, vulcanizantes y pigmentos colorantes, que forme
un estrato superior liso, antideslizante y anti-reflejo, de color. En pistas de
Padel se colocara césped artificial sobre solera de hormigén. El solado del
aparcamiento sera de aglomerado asfaltico. '
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Carpinteria, Cerrajerla y Vidrieria: Carpinteria metélica exterior de EL\LTmIﬁ'IO
anodizado o pre-calado, sobre pre-marcos de aluminio. Puertas de accesq dE; Y
hojas abatibles de vaivén en aluminio prelacado, y tiradores de tubo de acéro™
inoxidable y cerraduras antlpanlco Carpinteria interior sera de panel
compacto de resinas termoendurecibles, con cercos de aluminio. Las puertas
llevaran, en caso de necesitarlo, montante superidr.rea_liiado con tablero
aligerado igual-a las hojas o vidrio. Todos los elementos de cerr_ajérl'a seran

en acero galvanizado, y acero inoxidable con vidrio. En ventanas y puertas de

separacion con el exterior se colocara doble acristalamiento con cdmara “tipo

climalit” o similar, de espesores segun necesidades, con proteccmn salar.
Pintura: Paramentos interiores con pintura pléstica lisa, fungluda y de alta

& resistencia a la humedad. Elementos metalicos pintados con pintura ferrlca
de alta proteccmn corrosiva.
. Falsos techos: En zonas humedas, falso techo modular de virutas aglutinadas

con magnesita; en zonas no hiumedas, modulas de escayola.
Fontaneria y Aparatos Sanitarios: Tuberta de polipropileno de alta densidad.
Canallzacmnes colgada de forjados y en paredes. Tuberlas de distribucion

‘seran de PPR, ramales de agua caliente irdn calorifugados. Sanitarios de
_porcelana vitrificada, fluxores y pulsador antivandélico. Lavabos encastrados

sobre bancada con sifén individual. Duchas "in situ” con gres antideslizante y
desagiies reglstrables Griferias temporlzadas de cartucho ceramico, con
rompe chorro y cromadas. Cada elemento-y aparato llevara su llave de corte.
La griferia serd temporizada, con p05|b|lldad de regulacién de temperatura, y -
se'dispondré de una valvula termostética de regulacion de temperatura en el
acceso a cada vestuario, colocada oculta sobre el falso techo. Las duchas de
los vestuarios adaptados seran monomandos. . .
Saneamiento y Evacuacién de Aguas: Tuberias de PVC de 3,2 mm de espesor
para recogida de aguas fecales y pluviales. Red enterrada en tuberia de PVC
con uniones con junta de goma y arguetas a pie de bajante.

Electricidad, Alumbrado y otras Instalacicnes: La iluminacion de todas las
dependencias excepto piscina se realizara mediante puntos de luz de bajo
consumo, tipo de lUminaria_ led empotrada en falso techo. Se prevera
iluminacién -exterior del edificio. Red contra incendios con central de alarma,
pulsadores manuales de alarrﬁa, extintores portatiles. Instalacidn informatica
en todos los despachos. Instalacién de central de megafonia, canalizaciones y
altavoces en todas las zonas. Instalacién de TV en zonas de acceso, sala de
plblico, cafeterfa y gimnasio. Instalacién- de telefonia  en centralita de
recepcion y despachos.nstalacidén de un. sistema de control de acceso.
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Menos un ascensor segun Norma
o Instalaciones de- Ca{efaccmn Climatizacién y ACS: La climatizacion de la zona
de control, cafeteria, aseos, despachos, salas multiples, vestuarios, spa y'
gimnasio se realizara mediante equipos autdnomos con bomba de calor. Red
de conductos con fibra de vidrio recubierto por lémi'na de aluminio situado en
falso techo. Abastecimiento de ACS mediante calderas generadora de energia-
' térmica, bateria auxiliar a la bomba de calor y deshumectadora. La
produccién de ACS sera apoyada mediante instalacion de energia solar.
o Seinstalara un sistema autémata para el control de todas las instalaciones.
o Tratamiento . del aire. Se instalardn madquinas deshumectadoras por
 conductos colgados de la estructur;a portante y la de calentamiento‘ mediante
. conductos de plenum mfenores con toda la red por sotano, siendo en todo su -
perimetro, visitable. J
o Depuracion. sistema de | depuracién de piscinas por electrélisis salina,
~ bombas de depuracidn de alta eficiencia y con 1 de reserva siempre, filtracién
por microesferas ceramicas, (no de arena de silice}, dosificadores
- automaticos de productos quimicos conforme a normativa.
o Equ1pam|ento deportivo p|scmas Seran elementos de primera calldad y de
acero mox1dable de 26 micras, incluida la toma-a tierra de los casquillos y
elementos empotrados. |

4.- FINANCIACION:

El concesionario asumira la financiacidn de la totalidad de los proyectos y las obras

licitadas en el presente pliego de condiciones. Asimismo, el concesionario viene obligado a

~ sufragar los costes de redaccidn del proyecto de obras, los honorarios de la direccion de’

obra, asi como los de direccidn auxiliar y cualesquiera otros dimanantes de tales conceptos
o de los enumerados en el punto 1 del presente pliego.

El Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid no avalara ninguna operacion financiera, ni
participara, de ninguna forma, en la financiacién de las obras, ni asegurara al concesionario
una recaudacién o rendimiento minimo. Todos los gastos de formalizacién de la concesion

“de obra publica seran de cuenta del concesionario. '

El adjudicatario podra hipotecar el derecha real de concesién que adquiere, inclusive
los bienes sobre los que la concesion recae, previa autorizacién municipal.
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5.- DURACION DE LA CONCESION'Y PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA:

de formalizacion del contrato, conforme ale estableado en el art|cuLo 268 del Texto -

Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de nov_i‘_embre; en adelante, TRLCSP. ‘

En cuanto al inicio de la explotacion del centro deportivo ser realizara en el plazo
maximo de treinta (30) dias, a contar desde la fecha del Acta de Comprobacion de la Obra. Si
'se cumpliese un mes de retraso en el inigio de la prestacién de la explotacion por causas
imputables al adjudicatario, el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid podrad optar por la
resolucion del contrato con pérdida de la fianza depositada e indemnizacién de los dafos
causados, o por la imposicion de penalidades diarias fijadas por el 6rgano de contratacidn.

El plazo de redaccion y presentacidn del Proyecto de Ejecucion, visado por el Colegio
profesional correspondiente, serd como maximo de tres meses a contar desde la fecha de
formalizacion del contrato. En el caso de que el  Ayuntamiento observe defectos,
insuficiencias técnicas, errores materiales, incoherencias presupuestarias, omisiones o
infracciones normativas, el Proyecto serd devuelto al concesionario para que sea subsanado
en un plazo no superior a quince {15) dias. El Ayuntamiento padra introducir modificaciones
cuantitativas o cualitativas del Proyecto, que seran comunicadas con la suficiente antelacién
al concesicnario, siempre gue sean necesidades nuevas o causas imprevistas y que
representeh menos del 20% del importe total de la obra inicialmente prevista.

El plazo de ejecucion de las obras 8% puesta en servicio de la mstalacmn sera el
ofertado por el licitador y no podra ser superior a dieciseis {16] meses contados a partlr dela -
fecha .de aprobacién del Proyecto. El concesionario se entendera incurso en mora por el
transcurso del plazo citado, no siendo necesaria |nt|maC|on previa por parte de la
* Administracion. :

A la finalizacién de la concesion el suelo y-lo edificado sobre éste, asi como el -
equipamiento del que disponga se transferira libre de cargas al municipio sin ninguna
contraprestacion por parte del Ayuntamierito de Rivas Vaciamadrid..

6.- CANON DE APLICACION. VALOR ESTIMADO

La empresa concesionaria deberd satisfacer un canon anual en contraprestacién de
la concesidon temporal de las instalaciones deportivas municipales afectas al contrato.

El canon minimo anual a satisfacer por la entidad concesionaria se fija para el primer
afio en una cantidad minima de quince mil (15.000 €], o aquél resultado de la adjudicacién.
Por la naturaleza del contrato, se revisara anualmente al alza, aphcando un - porcentaje
equivalente al IPC interanual del sector servicios al Ultimo ejercicio liquidado. Dicho canon
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se devengara en el afio natural. El primer afio de aplicacién del canon, este se cu I
proporcionalmente segln el mes de inicio de funcionamiento del centro.

" EL pago del canon debera efectuarse por el concesionario antes del 31 de diciembre
de la anualidad vigente. Con independencia de lo anterior, {a demora en el pago del canon se
considera falta leve, el impago de una anualidad se considerara falta grave, y el impago de 2
anualidades se considerara falta muy grave y dara lugar-a la caducidad de la concesién, lo
que implica que los bienes pasan, libre de cargas, a ser propledad municipal sin ninguna
contraprestacmn por parte delAyuntamlento -

Con independencia del citado canon, tambiéh deberd abonar el adjudicatario las tasas
e impuestos que pudieran derivarse de la ocupacidn, exptotacion y ejercicio de la actividad. _

El valor estimado del contrato asciende a 9.248.085 €, comprensivo del importe de
las.obras a ejecutar con el siguiente desglose:

. Presupuesto de ejecucién material: 7.771.500 €
s 19% gastos generales y beneficio industrial: 1.476.585 £
e Presupuesto de ejecucién por contrata: 9.248.500 €

La estimacién del IVA aplicable_al tipo del 21% sera de 1.942.097,85 €

- 7.- TARIFAS DE APLICACION:

El concesionario gestionara los diferentes servicios a ofertar en el centro a su riesgo™ -
y ventura, y su explotacion econdmica la llevara a fin de manera diligente y optimizando los -
recursos disponibles, percibiendo como retribucidn las Tarifas y Precios autorizados.

Las Tarifas y P_recioé iniciales por el uso de la instalacion seran propuestas por los
licitadores, no pudiendo superar las establecidas en el Estudio de Viabilidad, sin perjuicio de
la correspondiente adaptacién de los mismos como consecuencia de la aplicacién de los
impuestos que el concesionario debera de repercutir en el usuario. Las Tarifas y Precios de
las actividades deportivas y complementarias propuestas en la licitacion deberan de
aprobarse por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid en el momento de la concesion.

 El adjudicatario podra proponer en su oferta otras Tarifas y Precios que resulten mas
ventajosas para los usuarios o que considere necesaria para garantizar el equilibrio - -
econémico—financiero de la concesidn, cen el limite establecido en el Estudio de Viabilidad
de la concesion. Dicha Propuesta inicial solo se llevara a efecto previa aprobacién municipal
competente. Dichas Tarifas y Precios deberdn estar basadas en los costos reales,
teniéndose en cuenta los costos permanentes, los de amortizacion y los de reposmon
siempre que no contradigan la Ordenanza Municipal de Precios Pdblicos. -
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Las Tarifas y Precios [deportivos y complementarios) a satisfacer por los uéﬁarlos;;\su
estructura y modalidades habran de ser aprobados por el Ayuntamiento anualmente akb
propuesta del concesionario, antes del 31de diciembre de cada afo. A estos efectos el
concesionario formulara cada afio, antes del 1 de agosto, una propuesta correspondiente al
afio natural siguiente que serd aprobada por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid. Las
nuevas Tarifas y Precms tendran efectos a partir del 1 de enero de cada ano, una vez
aprobadas

Anuatlmente coincidiendo con la fecha de formalizacion del contrato; se revisaran las
tarifas. ' '

Las propuestas de revisidn de las tarlfas para el uso de la mstalacmn para los-anos
siguientes, manteniendo como minimo las del afo anterior, seran propuestas por el
concesionario a la comisién de seguimiento, la cual, una vez las haya estudiado, las elevara
al érgano competente para‘ su aprobacién,

En consideracién a la naturaleza del contrato, al periodo de duracién y la inclusién
dentro de la estructura de gastos de productos cuya revisién no se ajusta al IPC, [luz, gas...).
se procede a aplicar el art. 89 del TRLESP, asi como las disposiciones contenidas en la Ley
2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia y en su Reglamento de desarrollo,
aprobado por el Real Decreto 55/2017, de 3 de febrero, que resulten de aplicacién; normativa
que contempla la inclusion de formulas de revisién de precios que reflejen la ponderacién en '
el precio del contrato del coste de los materiales basicos y de la energia incorporada al
proceso de generacion de las prestaciones objeto del mismo. No se incluiran en ellas el
coste de la. mano de obra, los costes financieros, los gastos generales o de estructura ni el
‘beneficio industrial.

Considerando el periodo de duracion del contrato se establece la siguiente férmula
polinémica Kt = 0.35 [Et/E0] + 0.35 (Gt/G0] + 0.10 (Ct/CO] + 0.20. Donde:

Kt = Coeficiente tedrico de revision para el momento t.

Datos de las series temporales en el momento t:

Et = Factor de energia eléctrica o precio Kwh.

Gt = Factor de energia gas 6 precio Kwh. -

Ct = Factor del resto de costos de explotacion.

Datos de las series temporales en el momento de la adjudlcacmn
EO = Factor de energia eléctrica o precio Kwh. :
GO = Factor de energia gas 6 precio Kwh -

CO0 = Factor del resto de costos de explotacion.

Todos los abonos que realicen los usuarios se recaudaran por el'concesionario en la
cuenta corriente que este determine. Para un correcto seguimiento del proceso, sera de
obligado cumplimiento gue el concesionario habilite una cuenta corriente especifica para la
gestion del servicio objeto del presente contrato y que deberd estar disponible en todo
momento para la consulta del Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, asi como en los casos'de -

9
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importe ingresado, la actividad o servicio que seva a real:zary el perlodo a que corresponde
el pago.

i

8.- AMORTIZACION TECNICA E INVENTARIO:

El concesionario esta obligado, a lo largo de la concesién, a la inversién integra de las
dotaciones para amortizacién técnica que constltuya

Los activos un una vida Gtil inferior al plazo de concesién tendran que ser renovados

por el concesionario a lo. largo de la vida de esta, a su costa, de acuerdo a las indicaciones .

del Ayuntamiento, teniendo que prever las provisiones econdmicas necesarias para que el o

~equipamiento y las instalaciones estén en perfectas condiciones de uso y adaptado, en todo '
momento, a las nuevas demandas de actividad fisica por parte del mercado.

- A los efectos previstos en este punto,"el concesionario estad obligado a llevar un
‘inventario detallado de los bienes ‘afectos al servicio y detalle de las amortizaciones.
_constituidas. En el mencionado inventario se expresan las caracteristicas de los bienes,
“marca, modelo, asi como su valoraciéon econémica y estado actual. Los bienes inventariales
adquiridos a cargo de las cuentas de explotacién de la instalacién, seran propiedad del
Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid y su adquisicién precisara de la previa autorizacion de
-este.

El concesionario entregara anualmente al Ayuntamiento copia del inventario, con
indicacion de las altas y bajas producidas.’

El Ayuntamiento procederé cuando lo considere necesario y conveniente a una
inspeccién del estado de las instalaciones, equipamientos vy edificios, evaluando el estado de
‘conservacion y eficiencia de las mismas y la aplicacion realizada por el concesionario de las
dotaciones constituidas para armortizacion técnica. En todo caso, transcurridos los tres
primeros afios de la concesién esta inspeccién se llevard a.cabo de forma obliga‘toria
periddicamente cada tres afios y anualmente en los altimos cinco afos de la misma.

- Si como resultado de dicha inspeccion, el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid
apreciara deficiencias en las instalaciones y equipos con trascendencia funcional o
economica, estas deficiencias deberén ser inmediatamente subsanadas por el concesionario
con cargo a dichas dotaciones, y de ser insuficientes, con cargo a recursos propios. Durante

. los cinco Ultimos afios de la concesidn, la inspeccion tendra caracter anual. A los efectos de
materializar este punto, se dard audiencia al concesionario del resultado de la inspeccion
municipal, antes de su aprobacion por el Ayuntamiento. En caso de disconformidad del
concesionario.con lo que el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid acuerde, se estara a lo que
resulte de un dictamen arbitral lperit’:ial}'independiente, cuyos costos seran sufragados al
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necesarias para desarrollar el catalogo de actividades descrita en la memoria de viabilidady
en caso de sustitucién de unas actividades por otras se presentardn los costes de la
adecuacién de las instalaciones para el desarrollo de esas nuevas, siendo asumida la
inversién por el concesionario, previa autorizacién por parte del Ayuntamiento.

9.- SDLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA

‘ Las empresas licitadoras deberan presentar en el SOBRE N°1, la siguiente
documentacién: :

Solvencia financiera:
* Informes o declaraciones favorables de Instituciones financieras

Solvencia técnica:

e Se acreditara mediarite la presentacion de una relacidn de los principales contratos
de gestién y explotacién de centros deportivos (al menos uno), realizados durante los’
Gltimos cinco afios, indicandose su importe, fechas y beneficiarios. Los contratos se ‘
acreditaran apo'rtan'do' certificado - expedido o visado por el érgano competente, '
cuando el destinatario sea una entidad del sector pdblico o cuando el destinatario sea
una entidad del sector privado, mediante certificado expedido por éste.

10.- DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR POR LOS LICITADORES:

Las empresas licitadoras se ajustaradn a los procedimientos, plazos y condiciones
fijadas en el Pliego de Condiciones Administrativas, asi como las disposiciones contenidas en - .
el TRLCSP. Camo minimo deberan de acompafar la documentacién que ‘'a continuacién se
detalla, en concordancia con los criterios de valoracion y adjudicacion:

1. Propuesta Técnica relativa a la Ejecucion de la Obra

La estructura que deberd tener esta Propuesta Técnica relatwa a la Ejecucmn de la
Obra sera la de un anteproyecto en el que se incluira:

. Memoria Explicativa de la Propuesta de Zonificacion y Usos. Exposicién breve,

~ concisa y clara de la propuesta de zonificacion y usos prevista, describiendo las
obras a ejecutar, que seran necesarias definir en los posteriores proyectos de
ejecucién. Deberan indicarse las fases en las que se llevardn a cabo las mismas.
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. Memoria de Calidades. Se presentara una memoria de calldadé 5-de “los>
i O
materiales, elementos y equipos que se utilizaran en la gjecucion de lgs}\otu'ﬁi\p\f
necesarias para desarrollar la propuesta de zomflcacmn y usos ofertada. ‘“*“““"

¢ Memoria de Dotacién y Equipamientos. En esta memoria se describiran los
elementos de equipamiento, incluyendo una relacién de los mismos, asi como el
numero de unidades de cada uno de ellos yel programa de tlempos de reposicion
'de los. mlsmos :

. Planos. Se presentaran obligatoriamente planos de planta y de distribucion de la
propuesta de zonificacidn y usos ofertada, asi como cualquier otro plano adicional
que los licitadores consideren necesario presentar para una mejor comprensién y
analisis de su propuesta. "

e Valoracién Econémica. Se presentard una relacién de las obras y equipamientos
" a realizar, sin valorarlas econémicamente, ya que esta informacién se solicita en
el sobre correspondlente a criterios de valoracion mediante formulas '

2. Propuesta de Gestién relativa a'la Explotacion, Conservacién y Mantenimiento:

La Propuesta Tecnica relatlva a la Explotacion, Conservacion y mantenlmaento estara
compuesta por los siguientes apartados:
e Plan de organizacién y funcionamiento del servicio y modelo de gestidn
~ funcional propuesto debidamente justificado. Programa de organizacién del
Centro, sistemas de acceso y plan de vigilancia. Gestién de Usuarios.
¢ Programa de- actividades deportivas y recreativas, catalogo de actividades,
organizacién y desarrollo de dichas actividades, descripcién de las mismas,
~cursos-a  realizar, destinatarios,. etc. segln el siguiente detalle: Zona de
Piscinas; Gimnasio y Nuevas mstalaclones _
N e Plan de promocién y comunicacién. i
« Relacion de puestos de trabajo que-la empresa adjudicataria vaya a adscribir a
 la explotacidn, especificando la totalidad inicial de los puestos de trabajo con su
categoria profesional, dedicacién, retribuciones vy convenio colectivo, si
existiere; plan de formacién, actualizacion y reciclaje.
¢ Cualquier otra documentacién que el licitador entienda que pueda aclarar, o
© completar la documentacion presentada. '
e Plan de mantenimiento y conservacmn de las dlstmtas instalaciones,
_equipamiento, 'y maquinaria que incluya el mantenimiento normativo-técnico-
legal, preventivo, ‘conductivo y correctivo de las instalaciones de climatizacion,
electricidad, produccién,  acumulacién y distribucién de  ACS, sistema
depuracién agua piscinas, fontaneria- alcantarillade, gas, sistemas de
proteccion contra incendios y de intrusion y de los elementos estructurales,
constructivos y funcionales. ' ' .
e Descripcién de la organizacién y del persona{ que va a desarrollar estas
funciones. ]
¢ Ejemplo de plan del sistema de calidad aplicado a la instalacion deportiva.
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3. Programa de Gestidén y Explotacién.

Las empresas licitadoras deberadn de presentar segin el punto anterior un Plan de
Gestion y Explotacién, que optimice el uso del centro deportlvo y que incluird como minimo
la siguiente informacion: .

o Ofertade prograh'\as y actividades deportivas a desarrollar

s Oferta de servicios complementarios '

e Horarios y Precios [abonados, cursos, acceso de ‘dia, torneos, servicios
complementarios o cualquier otro servicio que se planteél &

e Medios materiales (equipamiento deportivo y moblllarlo] -

. Recursos humanos

Las actividades se desarrollaran en funcién de los equipamientos deportivos existentes.
Se debera de contemplar siempre una oferta de préctica libre y otra de programas.dirigidos,
'y siempre con caracter abierto. Asimismo, se detallara la posible - oferta para
entrenamientos o competlc:lones de clubes deportivos de la ciudad, o bien las competlcmnes :
0 torneos organlzados por el propio concesionario.

Debera presentarse la plantiL_La semanal de las actividades previstas a ofertar, por
espacios, horas y niveles, indicandose el nimero de plazas previstas para cada una de ellas.
Se especificara si son de caracter anual o por temporada y el precio de cada una de las
actividades. . ‘ '

Se indicara la metodologia y el plan general de trabajo-de las diferentes modaltdades
-deportivas. ‘

Se'respetarén los principios de igualdad y no discriminacion.

Se propondran campafas de promocién de la salud a través de la act|V|dad fisica y el
deporte para los diferentes colectivos. -

Se tendrd en cuenta el andlisis del entorno y las caracteristicas socio- laborales de la
poblacian que rodea la instalacion, potenualmente usuaria de la misma.

Se propiciaré la constitucidn de clubes o asociaciones deportivas que participen en las
actividades y competiciones municipales. .

Se podra desarrollar como complemento de la oferta deportiva, la inclusion de otro tipo
de actividades comerciales, tales como cafeteria, zona para maquinas vendings,
aparcamiento, medicina deportiva, tratamientos de belleza, fisioterapia, tiendas deportlvas
ludoteca, etc.
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" Por dltimo debera indicarse otras opciones de actividades que puedan darse en a\centgql\
deportivo, tales como espectaculos deportlvos conferencias, exposiciones, cursos d”
formacion, exhibiciones, presentaciones de productos o eventos, etc.

Para el seguimiento de la concesion se constituird una Comisién de seguimiento, que se

-reunira en el primer mes de funcionamiento de la misma y que estard integrada por siete

miembros, de entre los cuales tres (3] seran designados por el Ayuntamiento de Rivas

* Vaciamadrid y tres [3) por la empresa adjudlcatarla Serad presidida por el Sr Alcalde o
persona en guien delegue

Esta Comision te_ndré:como' finalidad realizar el seguimiento de la ejecucién y
cumplimiento del contrato de concesion y se reunira de forma preceptiva y como minimo una
vez al afio de forma ordinaria, y de manera extraordinaria, siempre que se considere
conveniente y a propuesta del Presidente. - '

El concesionario informara al Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid de todas aquellas
cuestiones que resulten de interés respecto-a la- construccmn gestion y explotacmn del
Centro Deportivo.

Para el control y seguimiento habitual de la gestién de las instalaciones se. nombrara
por parte municipal, un Director facultativo de la explotacion, y por parte de la empresa
adjudicataria un Director Técnico. Estos se reuniran cuantas veces sean necesarias para el
buen funcionamiento del servicio, a iniciativa de cualquiera de las partes.

11.- CRITERIOS DE ADJUDICACION:

La adjudicacién se efectuard mediante procedimiento abierto, se tomaran en cuenta
para‘la seleccion del contratista no solo la oferta economlca sino otra serie de
circunstancias en adelante descritas.

En cualquier caso, para la determinacion de la oferta mas ventajosa, la Mesa de
Contratacidn valorara las proposiciones admitidas atendiendo a los siguientes criterios:

11.1 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS: _
Las ofertas presentadas por los licitadores se valoraran conforme a los siguientes criterios:

SOBRE N° 2: CRITERIOS VALORABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR: hasta 40 puntos

1. Proyecto bdsico; hasta 10 puntos.
Se valorara soluciones técnicas y estéticas que se propongan por los
licitadores, teniendo en cuenta:
¢ La ordenacion general propuesta, teniendo en cuenta los crltenos de
funcionalidad, integracién en el entorno, accesibilidad, - eficiencia
energética, orientacién, diseno etc, hasta 5 puntos
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e La urbanizacién propuesta, en funcién de su adecuacion at.en!

de los materiales utilizados, hasta 5 puntos D
2. Programa de gestion y explotacién de la concesidn: hasta 10 puntos ;

o. Plan de gestion del servicio, el programa de actividades planteado, la
adaptacién a la politica deportiva municipal en materia de deportes:
hasta 1 puntos.

e Programa dé mantenimiento y co'nser.vacién, los medios materiales y

‘ recursos humanos que desarrollen su trabajo dentro de la instalacion:
- hasta 7 puntos. _
¢ Propuesta de Reglamento Interno, hasta 2 puntos
3. Mejoras ofertadas: hasta 20 puntos ‘
Se valorara como mejoras agquellas propuestas presentadas, que scbre unas
calidades medias, definidas por el conjunto de los licitadores, incidan en los
- siguientes puntos: :

e Los materialesy eqmpos propuestos en el proyecto bésico, en funcién
de su calidad e idoneidad para las actividades programadas, cuando
sean de calidades superiores: hasta 5 puntos - '

¢ Propuesta de mejora al introducir sistemas y equipos de las
instalaciones - de climatizacién en funcién de su rendimiento y
capacidad, recogidos y descritos en el proyecto basnco a presentar
hasta 10 puntos

e |a propuesta de aquellos espacios [cublertos o descubiertas] que
permitan actividades deportivas complementarias a las del complejo
propuesto, no contemplados en el programa planteado por el
anteproyecto de construccidn y explotacién.: hasta 5 puntos

'SOBRE N° 3: CRITERIOS VALORABLES MEDIANTE FORMULA MATEMATICA: hasta 60 puntos

1. Alza sobre el canon anual: hasta 10 puntos.

Las ofertas se valorarén conforme a la siguiente férmula: -
¢ 0 puntos a la oferta que no oferte canon alguno
¢ 10 puntos a la oferta que presente el maximo canon
s Losvalores que estén entre los anteriores se puntuaran
proparcionalmente, conforme.a la siguiente férmula:

X=C x 10
M

C: Canon ofertado
M: Mayor canon ofertado
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2 Plazo de ejecucidn: hasta 10 puntos.

s

Se consnderara baja temeraria o desproporcionada: se aplicara la fo{T% %la‘/ r\,\"‘-.-‘
contenida en el Art. 85 del RD 1098/2001, Reglamento General de la Leyde:, 'ﬂ ‘
Contratos de las Administraciones Piblicas.

- Se otorgara un punto por cada é dias naturales de reduccion del plazo maximo
- fijado parala eJecucmn de las obras, con un maximo de 10 puntos .

3. Tarifas para abonados: hasta 40 puntos.

Se valoraré la reduccion del precio mensual de los abonos sobre la cantidad
méxima establecida en el pliego de prescripciones técnicas, conforme a la
siguiente escala:

- Abono individual: se otorgaran 2 puntos por cada‘0;257céntimos de -
euro de reduccidn, [excluido IVA] hasta un méximo de 16 puntos.
“-'Abono familiar: se otorgaran 2 puntos por cada 0,25 céntimos de euro
de reduccidn, (excluido IVA) hasta un maximo de 16 puntos. ~ ° _
- Abono discapacitado': se otorgara 1 punto por cada 0,50 céntimos de
euro de reduccidn, {excluido IVA] hasta un maximo de 2 puntos.

- Abono tercera edad: se otorgara 1 punto por cada

0,50 céntimos de euro de reduccic’m, {excluido IVA) hasta un maximo de
2 puntos.

- Abono Joven: se otorgara 1 punto por cada 0,50 céntimos de euro de
reduccion, (excluido IVA] hasta un maximo de 2 puntos.

-~ Abono matinal: se otorgara 1 punto por cada 0,50 céntimos de euro
de reduccién,(excluido IVA) hasta un maximo de 2 puntos

La oferta de servicios para acoger a los. potenaales usuarios se estructurarla
conforme a las S|gu|entes modalidades: '

EL Abon'ado, con caracter general,'podré utilizar los servicios minimos de
.agua, fitness yspa en sus modalidades de uso libre.

e Abonado Individual: usuario gque puede accedera cualquier horaala
' instalacion deportlva ' 4
s Abonado Matinal: usuario que accede de lunes a viernes desde la -
apertura hasta las 14.00 horas.
- & Abonado Joven: usuario que se sitla entre los 18 y los 25 afios y que
. puede acceder a cualquier hora.
e Abonado 32 Edad usuario mayor de 65 afos.
_ e Abonado Familiar Titular: usuario que ejerce de cabeza de familia ¥
que puede acceder a cualquier hora y dia.
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los

e Abonado Familiar Conyuge usuario conyuge del famlllartltuta‘ con
. mismos derechos. : s
* Abonado Familiar Hijo: usuario hijo de la unidad familiar anterior
menor de 18 anos. - J
Para la valoracién de este apartado se tomaran como referencia las
siguientes tarifas del plan de viabilidad que se adjunta, IVA excluido.

ABONO INDIVID : ! 45€
ABONO FAMILIAR ] L . BBE
ABONO DISCAPACITADOS e 30€

| ABONO TERCERA EDAD 30€

| ABONO JOVEN . ‘ ' | 30€
| ABONO MATINAL ' 32€

12.- EJECUCION DE LAS OBRAS:

Las obras se construirdn por cuenta y riesgo del concesionario y se ajuétarén'_
‘exactamente al proyecto aprobado por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid y a cualquier
modificacién que, limitdndose a lo estrictamente imprescindible como consecuencia de
circunstancias no previsibles ‘inevitables, o por motivos de mteres publico, habra de ser
sometida, en todo caso a la aprobacion municipal.

Las obras civiles y las instalaciones se ejecutaran de acuerdo con la reglamentacién
“oficial en vigor, al Proyecto de Ejecucién aprobado y a las especificaciones aplicables del
Cédigo Técnico de la Edificacion, y no podran iniciarse, en lo que concierne a ninguno de los
capitulos que la integran sin haberse notificado debidamente a la Direccion Facultativa y al
Técnico Supervisor del Ayuntamiento de las mismas y sin el previo Plan de Seguridad y
Salud aprobado por el Coordinador de Seguridad. y Salud.

Dentro del plazo maximo de quince dias desde la aprobacion por el Ayuntamiento del
Proyecto de Ejecucién, se procedera a levantar la correspondiente Acta de Replanteo. Una
vez firmada el Acta de comprobacién de replanteo y siendo esta conforme por las partes se
procedera enun plazo no superior a cinco dias-al inicio de las obras.

'EL adjudicatario ocho dias antes de iniciar las obras esta obligado a colocar por su
cuenta, previa conformidad del Ayuntamiento, la valla publicitaria que mforme sobre el inicio
'y finalizacién de las obras.

La Direccién FacultatiVa de las obras y la Coordinacién de Seguridad y Salud seran
por cuenta del concesionario, el cual debera acreditar que estos cuentan con la solvenma y
- experiencia reconocida.
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El Ayuntamiento 5

condicién de Representante Técnico de la Administracion en la ejecucion de las obras. Este

- Técnico Supervisor controlard y vigilara, con las mas. ampllas facultades, la correcta y
adecuada ejecucion de la obra. :

~Si a juicio del Técnico Supervisor el ritmo de ._ejecucic'in de las obras fuera en
cualquier momento demasiade lento para asegurar el cumplimiento de los plazos fijados,
podrd ponerlo en conocimiento del concesionario, el cual deberd de tomar las medidas
necesarias para acelerar los trabajos, con el fin de finalizar las obras dentro del plazo fijado,
lo cual se refleJara mediante una notificacién del plan de trabajo que se aprobara por el
Técnico Superwsor del Ayuntamlento '

Si se.co‘nsiderara la posibilidad de realizar trabajos nocturnos se debera obtener por
el concesionario las autorizaciones necesarias. Por su cuenta y riesgo instalard, operara y
mantendra las normas vigentes, garantizandose las condlcmnes de segurldad y de calidad de
la obra.

La ejecucién material de las obras se llevara a cabo por el propio concesionario o por
medio de una empresa constructora contratada al efecto, que se ajustaré a la clasificacién
como empresa contratista de obra publica exigida por la legislacién vigente. En este caso el
concesionario, remitira previamente al Ayuntamiento un ejemplar del contrato para su
aprabacidn. Correspondera al concesionario €l control de la ejecucion de las prestaciones
que se subcontraten, asi como la coordinacion de los diferentes subcontratlstas que
participen en la ejecucion.del contrato.

El concesionario respondera ante el Ayuntamiento de 'la totalidad de 'las
responsabilidades y consecuencias derivadas de la formalizacién, ejecucion, y/o resolucion -
de los contratos que celebre con terceros, y sera el (nico responsable ante terceros
subcontratistas de las responsabilidades y consecuencias derivadas de los contratos que -
celebre con los mismos. Este asumira la responsabilidad total de la ejecucidn del contrato
_ante el Ayuntamiento. '

El concesionarioc podrd proponer modificaciones del Proyecto, siempre que
respondan a necesidades nuevas o causas imprevistas, las cuales deberan de ser aprobadas
previamente por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid.

El concesionario tendra que lievar a cabo el control de calidad necesario sobre la
ejecucidén de la obra. Los ensayos seran efectuados por un laboratorio acreditado y
homologado por organismo pUblico. Asimismo presentara con caracter previo al inicio de las
obras un Plan de Autocontrol de Calidad gue sera aprobado por el Ayuntamiento' y al que
debera ajustarse. El Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid podra solicitar cuantas pruebas,
analisis, ensayos, etc. considere convenientes para comprobar la buena ejecucién de las
obras, y los gastos correspondientes seran por cuenta del concesionario, el cual no podra in
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. ningan caso reclamar el pago de interrupciones de las abras derivadas de estos
En cualquier caso el concesionario sera el responsable de la calidad de la obra.

Seran preceptivas las correspondientes pélizas de seguros durante la elecucmn de la
‘obra [a Todo Riesgo de Construccion y de Responsabilidad Civil), las cuales se presentaran
al Ayuntamiento con una antelacién de 30 dias al inicio de las obras, para su aprobacion.

El concesionario y en su caso la empresa constructora, -deberan de encontrarse al
corriente en todo momento de las obligaciones en materia fiscal, laboral, de Seguridad
Sacial, sindical'y de prevencion de riesgos laborales y seguridad y salud en el trabajo, siendo
rigurosa y estrictamente responsable con caracter exclusivo y con total indemnidad del
-Ayuntamiento en caso de incumplimiento de cualquiera de dichas obligaciones.

El concesionario, con un mes como minimo, de antelacién a la fecha prevista de la
finalizacién de las obras tendréa que notificarlo al Ayuntamlento a fin de que este proceda a
revisar exhaustivamente las obras en fase de finalizacién e indique al concesionario. los
defectos, obras incompleta su otros aspectos de necesaria correccién antes de la entrada en.
servicio. '

La realizacién de la comprobacién material de la conformidad de las obras al
Proyecto de Ejecucion se realizara en el plazo maximo de 15 dias desde que el concesionario
solicite por escrito la puesta en servicio del centro deportivo.

A la terminacion de las obras, y si se comprueba el estado satisfactorio de las obras,
a los efectos del seguimiento del correcto cumplimiento del contrato por el concesionario, el
Ayuntamiento procedera al levantamiento de un Acta de Comprobacién, firmado por el
Técnico Supervisor de éste, el Concesionario y el Director de la Obra, al que se acompafiara
documento de valoracion de la obra publica e;ecutada y en el gue se hara constar la
inversion realizada por el concesmnarlo '

'Si las obras resu_Ltaran incompletas o de_fectuo'sas‘, el Técnico Supervisor del
Ayuntamiento concederd un plazo improrrogable al concesionario para reparar los defectos.’
Si transcurrido el plazo concedido e inspeccionédas nuevamente las obras se constatéra que
se han resuelto’ las deficiencias observadas, se levantara la carrespondiente Acta de
Comprobacion, indicando, a todos los efectos que correspondan, incluso la aplicacion de
penalidades por mcumpllmlento del plazo total, la fecha de finalizacién efectiva de las obras.
Si, por.el contrario, se constatara que no sean resuelto estas deficiencias, el Ayuntamlento
podrad optar por contratar directamente las obras necesarias, rjepercutlendo los costes al
concesiohario, o acordar la resolucién del contrato.

La aprobacion del Acta de Comprobaéién’ de las obras por el Ayuntamiento llevara
implicita la autorizacién para la apertura al uso publico del centro deportivo y en ta misma se
detallard la fecha de puesta en servicio del mismo,_ sin perjuicio, de la necesidad de
disponer, si procede, de las licencias y autorizaciones correspondientes.
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proceda a la entrega de bienes e mstalacmnes al Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid.

13.- EXPLOTACION Y GESTION DEL 'CENTRO DEPORTIVO:

El concesionario realizara la explotacién del centro deportivo con sujecién a las
determinaciones de este Pliego de Prescripciones Técnicas y del Pliego de Clausulas
Administrativas y conforme al programa de Gestién y Explotacién presentado con la
proposicidn adjudicataria y aprobado por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid. '

‘Durante la vigencia de la concesién, a propuesta del concesionario, se podra revisar
y adoptar el Plan de Gestidon y Explotacidn a fin de adaptarlo a las circunstancias .y
necesidades de la explotacién de la obra publica y a las necesidades concurrentes y de
optimizacion de la explotacion y funcionamiento de la obra pdblica. Dichas modificaciones
y/o adaptaciones estaran-sujetas a la aprebacién del Ayuntamiento.

El concesionario, elaborard unas Normas internas de funcionamiento de la
explotacion, con una antelacién minima de seis meses a la apertura del centro deportivo,
que deberan de ser aprobadas por el Ayuntamiento. Dichas Normas regularén las relaciones
del concesionario con los usuarios y el uso de la instalacién, y no podra ir en contra de la

‘ reglamentacmn v:gente -

El concesionario recibird directamente de los usuarios el importe de los precios,
tarifas, alquileres y demas ingresos y/o rendimientos corréspondientes al uso 'y explotacidn -
del centro deportivo, correspondiendo éstos en exclusiva y en su integridad al concesionario.

_  En el centro deportivo se hara constar la titularidad publica y municipal del mismo,
_con el logotipo del Ayuntamiento.de Rivas Vaciamadrid [en los mismos tamafios y lugares en
que figure el concesionariol, en letreros, anuncios, boletines, folletos y en general en
cualquier elemento de informacién y difusion del mismo. Asi mismo el concesionario
asumira los costes de la-elaboracién y colocacién de los carteles identificativos del centro
deportivo, segun las dimensiones, disefio y lugar de ubicacién -que el _Ayuntamiento
determine. La rotulacion se realizard de conformidad con los criterios y normativas
establecidas por éste, previamente a su instalacion, sera preceptivo contar con la aprobacién -
municipal. Finalmente los elementos publicitarios de caracter audiovisual y aquellos que
cuente con soporte electrénico- [pagina web, etc.) deberdn contar también con la
correspondiente autorizacion municipal.

El concesionario garantizard que los usuarios dispongan de toda la informacién
pertinente sobre el funcionamiento de la instalacién y sus servicios, y que sean atendidos de
manera adecuada, para ello colocara en lugar visible, en la zona de acceso al mismo, segun
modeto y lugar fijado por el Ayuntamiento, un rotulo en el que se indique la siguiente

_ informacion:. tarifas, horaric de apertura, horario de atencién al publico, servicios,
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: N
: programas y actividades que se prestan titularidad municipal, nombre de la ent?‘déﬂxgestmra
"y aforo de los diferentes espacios deportivos. Esta informacion se complementara ton la‘
Carta de Servicios. P
Se llevara un sistema de reclamaciones, sugerencias y felicitaciones a disposicidn de
la’ consulta municipal, utilizdindose el portal de transparencia municipal para publicar la
informacion de seguimiento de la concesion, tanto-los datos de explotacién como la relacion
- de incidencias que se produzcan en el centro.

El centro deportivo tendrd que estar abierto todos los dias del ario, pudiendo cerrar a
discrecidn del concesionario los dias declarados como festives. El horario de apertura y
_cierre del centro serd, ‘como minimo de lunes a viernes de 9,00 a 22,30 horas, sdbados de
*9,00 a 21,00 horas y domingos de 9,00 a 15,00 horas. EL- domingo por-la tarde podra estar
abierto el Centro Deportivo a discrecién del concesionario. EL concesionario debera de

definir en la oferta presentada el horario de apertura del centro de'p'.ortivo propuesto, el cual .
~ debera de ser aprobado por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid.

El régimen de explotacién de las zonas destinadas a actividades complementarias
serd el propuesto por el concesionario en.el Plan de Gestién y Explotacion presentado al
efecto. La explotacion de estas zonas se podra subcentratar con. terceras personas o
empresas, previa aprobacion del Ayuntamientb que valorard los elementos objetivos y de
calidad de la subcontratista .a fin de garantizar la calidad del servicio. En los contratos

‘suscritos a este efecto, tendra que constar expresamente que los terceros contratantes no
adquieren derechos de ningln tipo frente al Ayuntamiento y que se extinguiran .
~automaticamente en el momento de extinguirse la concesién, por cualquier causa.

14.- ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y MEDIOS PERSONALES:

El adjudicatario de la concesién de referencia deberd contar con todo el personal
necesario para la ejecucion del contrato. Dicho personal, dependera exclusivamente del
adjudicatario, el cual tendrd todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de
“empleador respecto del mismo, siendo el Ayuntamlento de Rivas Vaciamadrid ajeno a dichas
relaciones laborales. A la extincion de los coniratos de servicios, no podra producirse en
ningln caso la consolidacién de las personas que hayan realizado los trabajos objeto del
contrato como personal del enté, organismo o-entidad del sector publico contratante. El
contratista procederd inmediatamente, si fuera necesario, 'a la sustitucion del personal
preciso de forma que la ejecucidn del contrato quede siempre asegurada. |

- Las empresas licitadoras deberan de definir la estructura de personal para la gestién
del centro deportivo. Esta estructura deberd de disponer de los re_curéos humanos
cualificados en nlmero suficiente, hecho que debera de justificar en la licitacion, para la
atencidn del centro y de las actividades a desarrollar [persanal técnico, administrativo, de
mantenimiento, sanitario, etc.) Deberd contar con una politica de género que contenga un
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: conjunto de medldas que tenga como objetivo un minimo de 50 % de muleres en’
en los puestos de responsabllldad.

ety

Los licitadores mclmran en sus proposiciones el organigrama que ‘prétenden
adscribir a cada servicio, con su cualificacion técnica o profesional. Ademas, se detallara el
ndmero de ellos, las funciones que desarrollaran por cada uno, asi como la dedicacion en

" horas que tendran. '

_ El personal adscrito al centro deportivo deberd estar en posesion de la titulacidn
exigida en las condiciones legales que correspondan. .

El concesionario designara a un representante de la direccién de la misma que sera
la persona con quien se relacione el Ayuntamientg de Rivas Vaciamadrid. -

Al frente de la instalacidn figurard como Director Técnico un profesional que tenga la
titulacién de Licenciado en'Ciencias de la Educacidn Fisica y el Deporte o equivalente y
amplia experiencia en gestion deportiva, que asumira ta direccién de la gestidn del centro
deportivo y tendra que' organizar y dirigir los medios humanos y materiales de que disponga,
cumpliendo con lo que se-indica en los documentos contractuales. ' '

" Para la supervision, control y planificacién de cada programa que se desarrallen en
la instalacion sera necesario que el personal tenga'la’ tltulacmn de Licenciado o Diplomado
en la materia. ' :

Para la imparticion de los cursos de natacion.la empresa concesionaria debera
contar con el personal técnico necesario para la prestacion del servicio, el cual debera estar
en posesion de la titulacién de Monitor Nacional de Natacién o equwalente asimismo
deberan contar con el.personal con la titulacién en Salvamento y Socorrismo, expedida

- conforme a la normativa vigente. EL ndmero de personal con la titulacién en Salvamento y -
Socorrismo sera el fijado en la legislacion competente.

Para la |mpart|c:|on del resto de actividades dirigidas y servicios ofrecidas en ‘el
glmnasm salas y pistas, el personal deberd tener la t|tulaC|on of1C|al requerlda para cada
especialidad deportiva. ' : ‘

En tuanto al mantenimiento y conservacién de las instalaciones, ‘el concesionario
debera contar con personal con la titulacion minima de FP1 y con amplia experiencia en el
mantenimiento " de caldera, redes de fontaneria, climatizadoras,. deshumectadoras,
depuracion y tratamiento de aguas, electricidad, etc.

~H p'eirsonal de recepcion y a-dministra‘cic'm debera estar en posesion de titulacion
“minima de FP1 Administracion o equivalente.

El concesionario asume un servicio permanente durante la duracién de la concesion .
incluidas todas-las cargas laborales, vacaciones, baja por enfermedad y absentismo laboral

22



| RIVAS VACIAMADRID
Alcaldia

durante la concesién del servicio. Asimismo deberd de cumplir con lo dispuesto en a‘
legislacién vigente en materia de Contrato Labora [condiciones contractuales y econom|ca‘]_
del personal, vacaciones, descansos, pagas extras, horas extras, eic.), Seguridad Social,
Seguro de Responsabllldad Civil, Seguro de Accidente del Personal y Plan de Prevencmn de
Riesgos Laborales). : :

La empresa concesionaria deberd tener prevista la sustitucion inmediata del
trabajador que por cualquier causa estuviera impedido para desempefar las tareas
‘ correspondientes a su puesto de trabajo, y/o no cumpliera satisfactoriamente con estas. En
ningln caso podra realizar trabajos en las instalaciones, personas que no posean un vinculo
laboral legallzado con la empresa concesionaria.

El concesionario facilitara a cada uno de los trabajadores una credencial personal, en
la que se indique: nombre, puesto de trabajo a desempefiar y fotografia actualizada.

A efectos retributivos, sera de aplicacion, al menos lo fijado en el'texto articulado del

~ Convenio Colectivo Estatal de Instalaciones Deportivas y Gimnasios vigente en el momento

de la concesién, su tabla salarial y las sucesivas que se fijen en aplicacion de las clausulas

de revisidn salarial mcrementadas segun el IPC real del afio inmediatamente anterlor mas
un 0,50%. ‘

15.- SEGURQS

Primero.- EL adjudicatario se obliga a suscribir a su costa Seguro de Responsabilidad
Civil con un capital mmlmo de 3 Mlllones de Euros, acreditativo de, como mlnlmo las
siguientes coberturas: '

1° - Responsabilidad Civil de Explotacién, con inclusién expresa de los dafios sobre ‘
la propia obra o producto trabajado, debiéndose mencionar en la péliza en condiciones
particulares y/o especiales la responsabllldad sobre los dafos que sufra el patrimonio
municipal puesto a disposicién-del contratista durante la ejecucion del contrato.

2° .- Responsabilidad civil de contratistas y ‘subcontratistas, de forma que quede -
expresa la cobertura directa, sin perjuicio de la facultad de repeticidn del adjudicatario
contra los que resultasen sus subcontratistas. :

39" - Responsabilidad Civil de Contaminacién, derivada del ejercicio de la actividad,
sin ninguna otra exclusion en péliza que el ejercicio, por accién u omisidn, de actividades o
actos que puedan ser catalogados de delito o falta de acuerdo con las leyes administrativas o
penales.

Segundo.- La péliza no podré tener franqumas con cargo al asegurado superlores a
1.500 euros.
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Para dafios corporales, la indemnizacion por victima no podra ser inferi
euros. ' '

Tercero.- Durante la vigencia del contrato, el contratista esta obligado a trasladar al.
Ayuntamiento justificacion fehaciente de tener abonado el recibo del seguro, asi de los
cambios que efectle en la pollza incluido la variacién en la entidad.

- En el caso de modificaciones del contrato pactadas con- la administracion , el
adjudicatario queda obligado a aportar justificante de haber-adaptado la péliza. a tal
modificacidn en el plazo de quince dias desde su inicio, entendiéndose por tal la fecha de
firma de la modificacién del contrato, asi como del recibo de suplemento de prima si lo
hubiere. '

16.- ESTUDIO DE VIABILIDAD.GASTOS

, El contrato se realiza con base en el Estudio de Viabilidad presentado por iniciativa

privada, por lo que en aplicacion del Art. 128.5 del TRLCSP, su autor tendra derecho,
siempre que no haya resultado adjudicatario, al resarcimiento de los gastos efectuados para
su elaboracién, incrementados en un 5% como compensacién, cuya valoracién efectuada por "
la Administracién en el Informe de Valoracién de fecha 4 de septlembre de 2017, aplicado el
porcentaje indicado, asciende a 24.570 € mas VA, ‘

' El resarcimiento de los gastos sefialados se realizara a cargo del contratista

17 PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO

|.- DURANTE LA FASE DE EJECUCION DE LA OBRA
PENALIDADES AL CONTRATISTA POR INCUMPLIMIENTO

'A} DE LOS PLAZOS DE EJECUCION DEL CONTRATO

Si el contratista, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto
del cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato, tanto del plazo total como, en su caso, de
los plazos parciales, la Administracion podra optar indistintamente por .la resolucion del
mismo, con pérdida de la garantia, o por la imposicién de las penalidades diarias en la
proporcion de 0,20 euros por cada 1.000 euros de precio del contrato.

Cada vez que las benalidédes por demora alcancen uh multiplo del 5o 100 del precio del

. contrato, el Organo de Contratacién estara facultado para proceder a la resolucién del mlsmo 0
acordar la continuidad de su EjECUCIOFI con imposicion de nuevas penalldades
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- Bl DELAEJECUCION PARCIAL DE LAS PRESTACIONES W& el &

:
Y //
| Nawba oy A
Cuando el contratista, por causas |mputables al mismo, hubiere incumplido la ejecUEion==

parcial de las prestaciones definidas en el contrato, la Administracién podra optar,
indistintamente, por su resolucion o por la |mp05|C|on de una penalidad equivalente al 10 por
100 del precio total def contrato. :

II.- DURANTE LA FASE EXPLOTACION DE LA OBRA

Tendran la consideracion de Infracciones Leves: -

- Negligencia leve en el cumplimiento de sus obllgacmnes de uso, pol|C|a y
conservacion de la obra publica. :

- Mantener los locales, instalaciones, ‘mobiliario o enseres con deficiencias en su
estado o en su funcionamiento, siempre que elto no cause un perJurcm grave a la

- persona usuaria.

- Prestar una asistencia inadecuada a las personas usuarias, siempre que no se les

~ cause perjuicios de caracter grave.

- Lademora en mas de un mes en el pago del canon.

Tendran la consideracion de Infracciones Graves:

" - Negligencia grave en el cumplimiento de sus obligaciones de uso, policia y
conservacion de la obra publica. - '

- Realizar modificaciones sustanciales en la estructura fisica de los edificios o en
sus dependencias cuando aquéllas puedan afectar al mantenimiento o'supresién
de la autorizacién. | ' ' . |

- - Incumplir las instrucciones que scbre las necesarias correccmnes hayan sido
dictadas por la oportuna inspeccion. -

- Prestar una asistencia inadecuada, causando importantes perjuicios a la persona
usuaria. '

- - Alterar, de forma no autorizada, el régimen de precios de los servicios prestados. '

- Interrumpir injustificada, total o parcial de la utilizacién de la obra pUblica.

- Cobro al usuario de cantidades superiores a las autorizadas.

- Impago de una anualidad del canon. o

- Cualesquiera otras consideradas como tal en la ley.
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Tendréan la consideracién de Infracciones Muy Graves:

Cualquiera de las tipificadas como infracciones graves cuando causen un peligro
muy grave o deterioro social u originen en las personas usuarias perjuicios de
-igual caracter, y las que, consideradas como graves, supongan reincidencia.

Penalidades:

- Las infracciones teves seran sancionadas con apercibimiento y/o multa de hasta
600 €. -
- Las infracciones graves seran sancmnadas con multa desde 601 € hasta 2. 000 €. ‘
- Las infracciones muy graves seran sancionadas con multa desde 2001 € hastala.. ... ...
' totalidad de la fianza depositada. '

La autoridad sancionadora competente podra acordar entre otras:

- Laresolucion del contrato. -

- Elsecuestro de la concesion.

- Elcierre temporal, total o parcial. .

- El cierre definitivo; total o parcial, del centro o servicio, cuando las infracciones
cometldas sean de imposible subsanacidn o cuando, aun S|endolo. no se hayan
resuelto en los plazds sefialados.

Rivas Vaciamadwr"id, 31 de octubre de 2017

; l@ECTOR GENERAL

ES BENITO
. /
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